
Monday, 22 March 2021

 

Daniel Seconnino

Development Manager

Hunter Hopkins

Suite 2, Ground Floor

424 Warrigal Road

Moorabbin VIC 3189

Dear Daniel ,

Re: Access & Mobility Response to Byron DCP 2014

Project: 103 Paterson Street, Byron Bay 

Our Ref: 12443 

We advise that we have reviewed the following documentation;

• Architectural Drawings prepared by Chris Clout Design - RFI Set A3 received 18th March 2021;

• Civil Engineering Drawings prepared by SACG Consulting Engineers received on 22nd March 2021 and in

particular drawings;

- OW5.1 Driveway & Access Plan

- OW5.3 Driveway Levels Plan

The review of the documentation has been to assess the design against the requirements of Byron DCP 2014 and

in particular Items 8 & Email query of the 27th Jan 2021. 

Council RFI item 8.

The proposal is inconsistent with Chapter B13 Access and Mobility of Byron DCP 2014; Disability Access and

Mobility must be demonstrated. The adaptable housing units must be located throughout the development with a

variety of outlooks. Access to the upper level of townhouses can be by lift, stair lift, chair lift, inclinator or

platform lift or ramp in accordance with the relevant Australian Standards. Any lift must comply with the relevant

Australian Standards. Access: A continuous accessible path of travel in accordance with AS1428 or an inclinator/

lift/ hoist (in accordance with AS1735) as appropriate must be provided between the main street entrance to the

residential complex, adaptable housing units, access or car parking spaces, letterboxes, garbage storage area,

recreation areas and clothes drying areas.

Response

The proposal now provides the following features;

• An accessible path of travel from the property boundary to the dwelling units via; ramps and pathways

compliant with AS1428.1:2009, and lift complying with NCC E3.6 and inter-alia AS1735.12;

• Access to letterboxes and garbage bin storage area with appropriate level landings;

• Accessible visitor car space and shared access space in accordance with AS2890.6:2009;

• Adaptable housing units designated as H3, Terraces 3, 4 & 5 - this provides a range of dwelling type and

locations on the site;

• Adaptable housing units incorporating features or enabling features required by AS4299 to be provided,

including;

- Level landings at entry doors

- Appropriate door clear opening and circulation space
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- Entry doors to achieve minimum 850mm clear opening and internal doors a minimum 820mm clear

opening

- Hallways a minimum 1000mm in width

- Required circulation space within Living Rm, Kitchen, Main Bedroom, Laundry and an accessible

Bathroom

- Access to upper levels via chair lift

- Ability to modify the bathroom into an accessible facility

- Clotheslines with level paving under and connecting paths of travel from courtyard access doors

- Carparking within garages of minimum size 6000 x 3800mm and with 2500mm minimum height

clearance

DDA Item tabled in email from Patricia Docherty on Wed 27/01/2021

Submission of plans demonstrating compliance with the requirements of Chapter B4 & B13 of DCP 2014 for car

parking & access and mobility. The plans should include dimensions, finished levels, grades and turning paths

demonstrating compliance with AS 2890 and AS4299.

The applicant is advised of the following:-

Parking dimensions for the following does not meet the minimum requirements of AS.

• Unit H1 – AS2890;

• Visitors Parking 1 to 4 – AS2890; and

• H2 & H3 – AS4299.

Response

• Car parking to 'Adaptable Housing Units' to be provided as per AS4299, ie; Carparking within garages of

minimum size 6000 x 3800mm and with 2500mm minimum height clearance;
• Visitor accessible parking to be in accordance with AS2890.6:2009, sized 5400mm long x

2400mm wide with adjacent shared access space of same dimensions. Max'm cross fall in any

directions to not be steeper than 1:33. Line marking and signage as per AS2890.6:2009.

Summary

The level of detail on the drawings has enabled level and spatial analysis to occur. Further reviews of the design

documentation as it is developed, will be required to ensure that the detailed design achieves full compliance with

the requirements of Byron DCP 2014 and the referenced Standards for accessibility.

We trust the above is satisfactory. Should you have any queries, please call to discuss.

Chris Porter, 

ACAA Accredited Member #68
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